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Uvodni slovo

VaZeny akcionati, vaZzen{ zaméstnanci, vazeni zdkaznici, vdZen{ obcané,
predkladdme Vam vyroéni zpravu spoleénosti PRAHA 10 - Majetkova, a. s. (dale téZ jen
»Spoleénost”) za rok 2025.

Rok 2025 byl pro Spole¢nost rokem piedevsim stabilizace stavajicich ¢innosti a rozvoje
novych aktivit zahdjenych v roce 2024. Prioritami roku 2025 bylo dokonceni projektu
podnajmu bytovych jednotek, rozvoj aktivit v rimci energetického managementu a feSen{
ot4zky dal$iho nakladani s objektem Horského hotelu na Cerné hote.

U projekt podnajmu bytovych jednotek (déle jen ,Projekt BYTY“) byla v roce 2025 plné
dokontena 1. faze projektu a viech 18 bytovych jednotek bylo opraveno a nasledné
podnajato novym uZivatelim. Od 1.1.2026 jsou vSechny poskytnuté byty uZzivany a
generuji pro Spole¢nost pravidelny vyznamny prijem.

V rédmci energetického managementu byl vroce 2025 opétovné proveden UspéSny
centralni nakup elektrické energie a plynu pro obdobi 2026 a 2027 pro méstskou Cast
Praha 10 i v8echny zfizené organizace a byly zahajeny dal$f ¢innosti v rdmci zavadéni
systému energetického managementu ISO 50001 ¢&i souvisejicich oblastech energetiky.

Po fiizi provedené v roce 2024 se management Spole¢nosti soustfedil rovnéz na feseni
otazky Horského hotelu na Cerné hote a jeho efektivnéj$imu vyuZiti bez garantovaného
prisunu klientely ze zdkladnich Skol méstské ¢asti Praha 10. Snaha managementu za
podpory vedeni{ méstské ¢asti Praha 10 byla zavrSena uzavienim smlouvy o najmu
Horského hotelu se sportovnim klubem SK Slavia Praha.

I v ostatnich ¢innostech Spoletnost pokracovala v poskytovani svych sluZeb akcionafi i
vefejnosti se snahou o jejich zlepSovan{ - blize dale ve Vyro¢ni zprave.

Celkové hospodareni Spole¢nosti za rok 2025 skondilo ztratou ve vysi 10.231.745,02 K¢.
Ztrata byla predpokldddna a byla zplsobena zejména ndklady na opravy bytovych
jednotek a ztratovym hospodatenim Horského hotelu. P¥i odetteni vysledki téchto dvou
stfedisek by hospodateni spole¢nosti skoncilo hrubym ziskem 2.912.932 K¢

Zavérem bychom touto cestou radi vyjadtili diky vSem zaméstnanciim, dozordi radg,
akcionafi i odborim UMC Praha 10, ktefi spole¢nost ve svych ¢innostech podporovali a
podileli se tak zdsadn{ mérou na Gspé$ném fungovani spolenosti v roce 2025.

V Praze dne 10. 5. 2026

walsny

Mgr:Petr)Jant Mgr. Tomas Stanék
piedseda predstavenstva a mistopredseda ¢len predstavenstva
generaln{ reditel piredstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 2
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Vlastnicka struktura

MESTSKA CAsT
PRAHA 10

100%

MAJETKOVA
Predstavenstvo PRAHA 10 - Maj;tkgvé. a.s.

Mgr. PETR JANU
(pfedseda predstavenstva a generain{ feditel)

Megr. PETR SCHOLZ
(mistopfedseda predstavenstva)

Mgr. TOMAS STANEK
(€len predstavenstva)
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Zmény ve statutarnich orginech spolecnosti

Za obdobf od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 nedoslo v ramci organi Spole¢nosti v roce 2025
k Zddné zméné.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 4
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Udaje o ¢innosti Spolecnosti v roce 2025 a stavu jejiho
majetku

Spolecnost v priibéhu roku 2025 zajistovala zejména nasledujici ¢innosti:

¢ Spréva bytového a nebytového fondu MC Praha 10

* Spravabytovych domt a ubytoven

* Sprava budov $kolskych zatizenf a daléich objekti

* Sprava budovy byvalé radnice méstské ¢asti Praha 10 (VrSovicka 1429/68)
o  Udrzba nového sidla radnice méstské Casti Praha 10 a prostor obfadn{ siné
® Spravaa udrzba Aredlu Gutovka

* Sprava atdrzba MaleSického parku

¢ Operativni uklid

* Provozovani parkovacich ploch

* Pseudonymizace dokumentti méstské ¢asti Praha 10

® Sprava reklamnich ploch

* Energeticky management

e Projekt BYTY

¢ Horsky Hotel

Sprava nemovitosti svéfenych méstské ¢asti Praha 10
Sprdva nemovitosti svéfenych méstské ¢asti Praha 10 je zasadni a klicovou ¢innosti
Spolecnost{ vykondvanou pro méstkou ¢ast Praha 10. Sprava je vykondvéna na zdkladé

nékolika p¥ikaznich smluv, resp. objednavek.
Sprdava domovniho fondu

K 31.12.2025 Spole¢nost zajistovala spravu 404 bytovych dom@ s 2879 byty a 308
nebytovymi prostory a dal$ich 181 bytovych a 221 nebytovych jednotek v SVJ. Spole¢nost
déle pracuje na zlepSovan{ sluZeb poskytovanych méstské ¢asti Praha 10 a zejména
najemcim byt a nebytovych prostor. Ve spolupréci s Odborem bytl a nebytovych
prostor (dale jen,,0BN“) pracuje také na odstranén{ historickych nesrovnalosti v evidenci,
napf. voblasti pohleddvek. V technické spravé vyfizuje pozadavky ndjemcd a OBN
a zajiSt'uje opravy a udrzbu spravovanych bytovych dom.

Sprava skolskych zaFizeni a ostatnich nemovitosti

Dal$i vyznamnou skupinou spravovanych nemovitosti jsou budovy zikladnich a
matefskych $kol MC Praha 10. Celkem se jednd o 14 zdkladnich $kol a 28 materskych $kol.
Vroce 2025 byla do spravy prevzata budova nové Z$ V Ol&inach po dokoné¢ené kompletni
rekonstrukci a ze spravy byla naopak vyhata budova byvalé MS Hradeginska. K 1.1.2026
byla uzaviena nova ptikazni smlouva na spravu Skolskych zafizeni, kterd nahradila
pivodni smlouvu z roku 2016. Spravy Skolskych za¥fzenf se blizce dotyka energeticky
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management, nebot’ Uspory dosaZené na téchto objektech mohou snfZit poZadavky na
rozpoc¢et MC Praha 10 v nasledujicich letech.

Pffkazni smlouva zroku 2016 zahrnovala i spravu dal$ich nemovitosti, napt.
StraSnického divadla, KD Barikadnikd, Trmalovy vily a dalsich. 0d 1.1.2026 byla tato
smlouva nahrazena novou smlouvou na spravu specifickych objektd, ktera aktualné
zahrnuje 15 objektd.

Sprava budovy byvalé radnice méstské ¢4sti Praha 10 (VrSovicka 1429/68)

Vroce 2025 pokralovala sprava budovy byvalé radnice UMC v reZimu prazdné budovy do
rozhodnuti MC Praha 10 o dal$fm naklddanim s timto objektem. V objektu byly provedeny
dil¢i zasahy, aby se minimalizovaly naklady méstské &¢4sti Praha 10 a soucasné byla
budova zajisténa.

Sprava ubytovacich zarizeni

Sprava ubytovacich zaf{zenf, ktera zahrnuje objekty Sedmidomky, ubytovna Brigadnikd a
bytovy diim Malesice (dale té »BDM") zajist'uje ubytovani ob&and, a to i ve spoluprici
sMC Praha 10. U objektu Sedmidomky provedena kompletni oprava strechy zvysila
uzitnou hodnotu ubytovacich jednotek a umoZnilo zvySeni plateb za ubytovani. Ze
zvySenych cen za ubytovini profituje predevifm MC Praha 10, nebot’ u Sedmidomk je
100 % vynosti ptevadéno MC Praha 10, u BDM pak 50%. Do hospodateni téchto provozii
se negativné promitaji zvy$ené ceny bezpecnostnich sluzeb, které jsou velmi citlivé na
zvySovan{ minimalnich mezd. Na objektu Sedmidomky byl osazen novy modernf
kamerovy systém, ktery nahradil jiz nevyhovujici stary systém.

Horsky hotel

Ukoncent finanén{ podpory pobyti 4k zakladnich $kol ziizenych MC Praha 10 v objektu
Horského hotelu na Cerné hote ze strany MC Praha 10 ke dni 1. 9. 2023 se nasledné citelng&
od roku 2024 projevilo na hospodareni dcefiné spolec¢nosti PRAHA 10 - Rekreace, a. s.,
protoze zdjem z4kladnich $kol zfizenych MC Praha 10 o pobytna Horském hotelu skokové
poklesl a do8lo tim k zdsadnfmu poklesu vynost PRAHA 10 - Rekreace, a. s. V reakci na
tuto skutetnost PRAHA 10 - Rekreace, a. s. nechala zpracovat analyzu dopadd tohoto
rozhodnut{ MC Praha 10 a zda lze Horsky hotel provozovat dale v b&%ném komerénim
rezimu a za jakych podminek, resp. jak ddle naloZit s nemovitosti & celou spole¢nosti. Na
zakladé této analyzy si Spoletnost dne 20.2.2024 vyZéadala pokyn nejvyssiho organu
spoleCnosti PRAHA 10 - Majetkov, a. s. dle § 51 odst. 2 ZOK, jak d4le postupovat ve vztahu
k Horskému hotelu.

Na zakladé pokynu jediného akcionare ze dne 8.8.2024 bylo vyhla$eno vybérové tizeni na
najemce Horského hotelu, které i pres zdjem nevedlo k pozitivnimu vysledku. Jako
doCasné teSeni zajisténi provozu objektu byla prodlouZena Smlouva o provozovani
Horského hotelu na Cerné Hore s pivodnim provozovatelem objektu do 30.4.2025.
SoubéZné byla provedena mozna Usporna opati‘eni v PRAHA 10 - Rekreace, a. s, ale po
zvazeni pravnich i ekonomickych moznosti byla jako nejvhodné&jsi feSenf se souhlasem
jediného akciondte provedena fiize obou spolecnosti slou¢enim ve smyslu § 61 zakona &.
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolefnost{ a druZstev, a to k datu 1.1.2024.

PRAHA 10 - Majetkova3, a.s. 6
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Rok 2025 byl tak prvnim ucelenym rokem, kdy Horsky hotel spadal do pi{mé #dici
plsobnosti vedeni Spole¢nosti. Flize umoznila sni¥en{ nikladi vynakladanych na chod
Horského hotelu a jeho udrzitelnost i v nejblizsich letech.

Po dokonceni fiize byla rovnéz zahajena revize podminek vybérového Fizeni tak, aby
mohlo byt v roce 2025 vyhl4seno op&tovné. Na zakladé iniciativy SK Slavia Praha, z.s. byla
nasledné zahdjena jednan{ o mo¥né dlouhodobé spolupraci Spole¢nosti a SK Slavia Praha
pfi provozu Horského hotelu. Spole¢ny zdmér obou stran zachovat a naplnit pivodni
vefejny tcel Horského hotelu (potradani skol v ptirodé a lyZatskych kurzi pro déti ze $kol
zifzenych MC Praha 10) a soucasné umo¥nit zvySeni potencidlu jeho vyuZiti byl obéma
stranami stvrzen v Dohodé o spoletném zadméru ohledné hotelu Desitka, kterd byla
uzaviena dne 27.2.2025 (déle jen ,Dohoda o spoletném zdméru").

Tato Dohoda o spole¢ném zaméru zaloZila pravni rdmec pro dal$i jednani a vyménu
nezbytnych informaci mezi smluvnimi stranami. Béhem nasledujicich mésicii probéhla
fada jednanf mezi smluvnimi stranami, ktera byla dne 26.6.2025 zavr$ena uzavienim
smlouvy o n&jmu, kdy pfedmétem najmu je cely soubor nemovitosti a movitych véci, tvoii
Horsky hotel (dale jen ,Smlouva o ndjmu*). Smlouvu o najmu je uzavirena na dobu uréitou
od 1.9.2025 do 31.05.2027, s ro¢nim ndjemnym ve vy$i 2.000.000,- K& bez DPH, ¢imz se
v zasadé podatrilo naplnit Pokyn 1A ze dne ze dne 7.8.2024. SK Slavia Praha 10 si Horsky
hotel v souladu se Smlouvou o najmu v prvni poloviné zaif 2025 pievzala. Navazanim
spolupréce s SK Slavia Praha 10 jako divéryhodnym a respektovanym partnerem, ktery
je historicky silné spjat s méstskou ¢4stf Praha 10 a praci s détmi a mladeZi, se podaftilo
vytvofit ¢asovy prostor pro hledan{ dlouhodobého Fegeni vyuZitf a provozu Horského
hotelu.

V1été 2025 zajistila Spole¢nost na zakladé pozadavku MC Praha 10 CtyTi turnusy pobytt
pro seniory.

Jedna se ale FeSeni docasné, nikoliv dlouhodobé. Spolecnost do objektu Horského hotelu
vklada finanéni prostiedky pouze v nezbytném rozsahu, aby byl Horsky hotel schopen
provozu aspori ve stavajicim standardu. I tak je Horsky hotel pro Spole¢nost vyznamnou
zatéZi. Probéhlé vybérové Fzeni na ndjem Horského hotelu ukazalo, Ze nelze v sou¢asném
stavu Horského hotelu ocekavat zdsadné& lepsfho vynosu Horského hotelu, ne¥ se
Spolecnosti podafilo uzavienim Smlouvy o najmu. MozZnosti Spole¢nosti neumoziiujf
vynalozit na zasadni zvySeni kvality Horského hotelu potfebné finanéni prostfedky
pfesahujici 100 mil. K¢ dle ,Ekonomicka analyzy dopadi{i ukonéen{ projektu $kol v ptirodé
na Horském Hotelu Cern4 hora finanéné podporovanych méstskou ¢asti Praha 10 na
PRAHA 10 - Majetkovg, a.s.“ z roku 2024. Casovy prostor poskytnuty Smlouvou o najmu
je nezbytné vyuZit pro nové projedndnf variant dlouhodobého Fedeni Horského hotelu,
které byly organy Spole¢nosti i PRAHA 10 Rekreace, a.s. diskutovany jiZz na prelomu let
2023 a 2024 a byly navrzeny v #4dosti o udéleni pokynu nejvyssiho organu spole¢nosti
PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. z nora 2024. Jedna z variant dlouhodobého Fesen{ vyuziti a
provozu Horského hotelu je i moZny prodej Horského hotelu. V této souvislosti Spole¢nost
nechala vypracovat nové znalecké posudky na stanovenf tr¥n{ hodnoty nemovitych véci a
movitého majetku, tvoticich areal a vybaveni Horského hotelu a dne 3.12.2025 zaslala
MC Praha 10 jako jedinému akcionati 74dost o projednan{ zdméru prodeje Horského
hotelu a vydan{ pi{slugného pokynu. Tento pokyn jediného akciondfe v plisobnosti valné
hromady Spole¢nost obdr¥ela dne 15.1.2026 a nasledné zahdjilo pripravu vybérového

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 7
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Fizeni na prodej Horského hotelu ve stavajicim technickém stavu, a to bez zbytecného
odkladu a s pé¢f fadného hospodare.

Vramci fize Spoletnost vstoupila i do dvou soudnich sporii plivodné vedenych
spolecnosti PRAHA 10 - Rekreace, a.s. proti Gastro servis Zemdanek s.r.o. a Ceské republice
- Ministerstvu vnitra. Oba tyto spory i nadéle béf a dosud nebyly pravomocné ukonéeny.
Z dlvodu vy$e zminéného soudniho sporu proti Gastro servis Zemének s.r.o. je i nadale
vytvorFena rezerva ve vysi 2 mil. K¢&.

Projekt BYTY

Vroce 2024 Spole¢nost obdrzela od MC Praha 10 kupnf cenu za postoupeni priv a
povinnosti vyplyvajicich z platného stavebniho povolen{ ze dne 9.7.2001 pod &j. OST
4003/01/Jan vztahujici se k pozemku p. €. 1121/1 v katastralnim tizemi Vr3ovice, k
vystavbé integrovaného obchodniho a bytového domu DELVITA. ve vy 18,891 mil. K¢
bez DPH. Po dohodé s MC Praha 10 vlozila Spolecnost tyto prostfedky do nového
spole¢ného projektu, v jehoZ rdmci si Spole¢nost od MC Praha 10 pronajala 18 volnych
neopravenych bytovych jednotek, tyto na své naklady opravila a nasledné podnajala
kone¢nym uZivatelm. V roce 2025 byla kompletné dokonéena prvni fize projektu a bylo
opraveno zbyvajicich 10 byt a k 31.12.2025 byly v8echny takto ziskané byty podnajaty
konefnym uZivateldm a projekt Uspésné predel do druhé faze, kdy bude Spole¢nosti
generovat vyznamny pravidelny p¥jem a% do roku 203S5.

Energeticky management

Dalsi novou ¢innosti Spole¢nosti zahdjenou vroce 2024 byl energeticky management.
Vroce 2025 byl pilotn{ provoz EM pieveden pod dlouhodobou smlouvu a stal se stalou
¢innostf Spoleénosti vykondvanou pro MC Praha 10 ijeji zIizené organizace. I v roce 2025
provedla Spole¢nost nakup energif na komoditni burze POWER EXCHANGE CENTRAL
EUROPE, a.s. pro obdobi let 2026 a 2027.

Ve spolupraci s Odborem majetkopravnim a spoleCnosti Porsenna bylo vroce 2025
spusténo zavadéni systému EnMS dle normy ISO 50001, kterd by méla vyvrcholit v roce
2026 ziskanim p¥islu§ného certifikatu pro MC Praha 10.

Mimo tyto hlavni ¢innosti se Spole¢nost podili na dal$ich ¢innostech a opatrenich v oblasti
hospodaren{ s energiemi. Pom4ha OMP se spusténim provozu instalovanych FV panelq,
snazi se vhodné optimalizovat odbérna mista tak, aby nebyly zbyte¢n& placeny vysoké
paus$dlnf platby distributordm, analyzuje ziskana data apod.

Touto Cinnosti Spole¢nost usettila MC Praha 10 i zfizenym organizacim nemalé finanéni
prostitedky na jejich provoz v fadech miliont K&,

Sprava Arealu Gutovka
Z dalSich vyznamnych €innosti, které Spolecnost vykonava pro jediného akcionate a

napliiuje potfeby ob¢ant je sprava volnotasového aredlu Gutovka. U Aredlu Gutovka tvor{
spotfeba energif a médif vyznamnou &ast nakladd, proto Spole¢nost uvitala %e po cely rok

PRAHA 10 - Majetkov3i, a.s. 8
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2025 jiZ bylo moZno vyuZivat vodu z vodnfho vrtu ve vodnim svéte a pro zavlaZovani, coz
snizilo spotfebu vody zvodovodntho fadu a uSetfilo &4st provoznich ndkladda.
V poslednim ¢tvrtletf roku 2025 provedlo OZP ve spolupréci se Spole¢nosti ¢aste¢nou
rekonstrukci $aten pro beach volejbal, &mz# se zvysil komfort ndvstévnikd. Stav zazemi
pro navstévniky Aredlu byvad castym predmétem pfipominek ze strany uzivatel§
sportovist.

Ke konci roku 2025 MC Praha 10 rozhodla o zi{zeni nové prispévkové organizace Praha
10 - Gutovka, pifspévkova organizace, ktera by v roce 2026 méla ptevzit kompletn{ péci
o0 tento areal.

Sprava MalesSického parku, Operativni uklid

Sprava MaleSického parku zajistuje tidrzbu parku dle poZadavkd MC Praha 10. V priibéhu
roku 2025 doslo k mirnému zlep3eni kvality péce o park, ale Spole¢nost si je védoma
potieby dalstho zvySovani kvality i efektivity sluzby.

Vramci tohoto strediska je provozovédna i sluzba operativniho tklidu, kterd kazdy
pracovni den dle zaddnf Odboru Zivotniho prostied! UMC odstratiuje odlozeny odpad
zvefejnych prostranstvi na MC Praha 10. Jenom b&hem roku 2025 bylo takto zulic
odvezeno vice neZ 45 tun odpadu.

Vroce 2025 pokracovaly na naklady Spole¢nosti dalsi opravy objektu v zdzem{ tdrzby
parku, ktery ma Spole¢nost pronajaty od MC Praha 10. Spolecnosti se vroce 2025
podaftilo dotdhnout do konce kolaudaci tohoto objektu, a to po vice neZ 10 letech od
zahdjeni fizen{ (tehdy na zdkladé navrhu hl .m. Prahy). Objekt nyni poskytuje zazemf{ pro
udrzbu parku.

Parkovisté

Provoz obou parkovi$t ve Vr$ovicich v roce 2025 pokracoval a obé parkovisté jsou plné
vyuzita. V roce 2024 bylo zahajeno stavebn{ tizeni na parkovaci plochu v ul. Diev¢icka, ale
stale nenf dokonéeno.

Dalsi aktivity

Ke své cinnosti Spole¢nost vyuZiva zejména majetek na zékladé uzavrenych ndjemnich
smluv, predevsim s méstskou ¢ast{ Praha 10.

Spolecnost vlastni vozovy park vpoétu 7 automobild vyuZivanych zaméstnanci pro
zajisSténi poskytovanych sluzeb a dvou mengich uZzitkovych vozidel pro potreby tdrzby
Malesického parku. Ostatni movity majetek slouZi k zajiSténi provozu Spoletnosti.

Majetek Spolec¢nosti neni ke dni 31.12.2025 zati¥en Zadnym zastavnim pravem. Pozemky

parc. ¢ 41, 271/3, a 272/1, k. 6. Cernd Hora v Krkonogich, byly k 31.12.2025 zatizeny
vécnym bfemenem ve prospéch spolenosti MEGA Plus, s.1-.0.

PRAHA 10 - Majetkovai, a.s. 9




10

MAJETKOVA

Informace o skutecnostech, které nastaly az po
rozvahoveém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu

vyrocni zpravy

Dne 15.1.2026 Spoletnost obdrZela pokyn jediného akciondfe v ptisobnosti valné
hromady na zdkladé Zadosti o projednani zdméru prodeje Horského hotelu ze dne
3.12.2025. Néasledné byla vsouladu s timto pokynem zahdjena p¥iprava vybérového
fizeni na prodej Horského hotelu ve stdvajicim technickém stavu, a to bez zbyte¢ného
odkladu a s péc¢i rddného hospodate. Dne 2.4.2026 pak Spoleénost zaslala MC Praha 10
Zadost o projednédni ndvrhu na prodej aredlu a vybaveni Horského Hotelu formou veiejné
soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, za minimalni nabidkovou cenu 97.071.000, - K& v Radé méstské ¢asti Praha 10,
a nasledné udéleni pokynu dle § 51 odst. 2 zdkona & 90/2012 Sb. Ke dni vyhotoven{ této
Vyrocni zpravy Spole¢nost neobdrzZela vysledek projednani.

Predpokladany budouci vyvoj ¢innosti Spolecnosti

Vroce 2026 Spolecnost neplanuje zdsadnf rozsifeni svych aktivit, ale chce se zamé¥it na
udrZeni a stabilizaci jednotlivych ¢innost{ s diirazem na zvy$ovani kvality poskytovanych
sluzeb a jejich dal$i rozvoj. Snahou Spole¢nosti je navazat na stavajici spolupraci
s jedinym akcionéfem, prohlubovat a zdokonalovat nastavenou komunikaci, procesy
fungovani, napomahat v dosaZeni tispor a byt stdle hlavnim partnerem pro méstskou ¢ast
Praha 10 ve spravé ji svéreného majetku.

I nadale bude nartstat vyznam energetického managementu a efektivniho hospodarenf s
energiemi, protoZe ceny energii i nadale ziistavaji pomérné vysoké a ani turbulentn{ vyvoj
zatatku roku 2026 v diisledku konfliktu USA a franu a stale pokradujictho konfliktu na
Ukrajiné nedava prili§ optimistické vyhlidky. Hlavnim cilem pro rok 2026 je ziskani
certifikace CSN EN ISO 50001 pro MC Praha 10. Spole¢nost se d4le zamé¥i na modernizaci
a automatizaci ziskavani dat o spotfebach v jednotlivych objektech.

Ve spravé nemovitého majetku MC Praha 10 nepredpokladdme zisadni zmény s vyjimkou
spravy objektu byvalého sidla UMC Praha 10 na Vr$ovické ulici a objektu byvalého kina
EDEN. Za predpokladu, ze MC Praha 10 dokon¢i prodej téchto nemovitosti, by objekty
meély byt do konce roku predany novému vlastnikovi.

Vroce 2026 jiz naplno pobé&Zi projekt BYTY. VSechny pronajaté byty jsou opraveny a
k 1.1.2026 dale podnajaty. Piedpokladany vynos z této ¢innosti postupné umoti naklady
na opravu téchto byt a posili vynosy Spole¢nosti. Zdmérem Spole¢nosti je minimalizovat
fluktuaci podndjemct a spolehlivym podndjemciim smlouvy prodluZovat, budou-li mit
sami zdjem.

U spravy ubytovacich zaf{zenf bude kladen diraz na maximalni obsazenost ubytovacich
kapacit. Dilezitym cilem u objektu Sedmidomky je uzaviit na spravu tohoto objektu

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 10
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dlouhodobou ptikazni smlouvuy, ktera narovna vzajemny vztah MC Praha 10 a Spole¢nosti
a umozni efektivnéjsi spravu objektu.

U Areélu Gutovka se vroce 2026 piedpokldda jeho ptedani do péte nové prispévkové
organizace Praha 10 - Gutovka, pfispévkovd organizace. Spolecnost samozrejmé
poskytne MC Praha 10 i prispévkové organizaci plnou soutinnost, ale sou¢asné bude klast
dliraz na ochranu opravnénych zajmil Spoleénosti, zejména finanénich.

Ve vedent udrzby MaleSického parku byla od 1.1.2026 provedena zména, ktera se jiZ
pozitivné projevuje na kvalité i organizaci sluzby, rozsahu sluZeb i stavu arealu zazemi
Udrzby. Zlep$eni je vnimano i ze strany MC Praha 10. Bude rozsifeno technické vybaveni
Udrzby pofizenim nové vykonné sekaCky. Spole¢nost bude nadile zvelebovat arel
zazemi. Operativni klid byl od bfezna 2026 roziten o dalsi vozidlo pro pravidelné
uklidové trasy.

Nejnarocnéj$im tikolem pro Spoletnost ziistiava i nadale Horsky hotel. V roce 2025 se
podafilo navézat spoluprici se silnym partnerem (byt docasnou do jara 2027), ale je
nutno resit otdzku dlouhodobého teeni. Jak je uvedeno vySe, se souhlasem jediného
akcionate Spole¢nost byla zah4jena ptiprava prodeje Horského hoteluy, ale je nutno vyckat
vyjadfenf a souhlasu jediného akcionare. Od toho se budou odvijet dal§i kroky

Spolecnosti. Ve spolupraci s ndjemcem Horského hotelu probéhnou v 1été 2026 t¥i pobyty
seniord.

V dubnu 2026 kon¢i po 30 letech najemni smlouva k pozemku 1121/1, k.. VrSovice, na
kterém je provozovano parkoviité Petrohradska. Pozemek je nyni ve vlastnictvi hlavniho
meésta Prahy. Spoletnost obdrZela od nového Odboru majetkovych agend MHMP
vyjadreni, Ze je HMP je pfipravenou uzav¥it novou najemni smlouvuy, jiz dle podminek
aplikovanych HMP na obdobné najemnf vztahy. Ve spolupraci s MC Praha 10 bude nutno
hledat cesty dohody s HMP v kontextu Memoranda o vzajemné spolupraci mezi méstskou
Casti Praha 10 a hlavnim méstem Prahou ze dne 2.12.2016, ve znéni Dodatku & 1. Do doby,
nez Spolecnost obdrZi navrh novych podminek, nelze predjimat dal$i postup, ale je nutno
pocitat s tim, Ze stavajici ceny pro rezidenty nebudou nejspise udrzitelné. U pripravované
plochy Drevéickd doufdme, %e v roce 2026 bude konecné vydano stavebni povoleni.

NaSe Spolecnost i nadile hled4 cesty, jak poskytovat méstské ¢asti Praha 10 a obéantim
spolehlivé a kvalitni sluzby.

Pro rok 2026 pfedpokladam navrat hospodatenf Spole¢nosti do zisku.

V Praze dne 10.05. 2026

Mgr. Peti™e Mgr. Torés Stanék
predseda piedstavenstva a mistopredseda ¢len predstavenstva
generalni reditel predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 11
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Vyroc¢ni zprava za obdobi roku 2025 spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a. s.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 13



: Q Praha 10 - Majetkovd, a.s.
" . Vinohradsks 3216/163
100 00 Praha 10

Vyroé€ni zprava za obdobi roku 2025 spole&nosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
o innosti v oblasti poskytovani informaci podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim.

a) pocet podanych Zadosti o informace a po&et vydanych rozhodnuti o odmitnutf 2adosti:

* Podané Zadosti o informace: 8x
* Rozhodnuti o odmitnuti Zadosti: 2x
¢ Rozhodnuti o ¢aste¢ném odmitnuti Zadosti: 2x
b) po&et podanych odvolani proti rozhodnuti: 2x

c) opis podstatnych ¢ésti kazdého rozsudku soudu ve véci pfezkoumani zékonnosti rozhodnuti
povinneho subjektu o odmitnuti Zddosti o poskytnuti informace a Fizenfmi o pravech

a povinnostech podle tohoto zékona, a to v&etn& naklad(l na své vlastni zam&stnance a nskladd
na pravni zastoupeni: 24dné

d) vycet poskytnutych vyhradnich licenci, véetné odlivodn&ni nezbytnosti poskytnuti vyhradni
licence: Zadné

e) pocet stiznosti podanych podle § 16a, ddvody jejich podéni a struény popis zplsobu jejich

vyfizeni: Zadné
f) daldi informace vztahujici se k uplatiiovani tohoto zdkona: Zadné
V Praze dne 4.2.2026

Megr. Petr\}a%;}- Mgr. Tomas Stanék
prfedseda piedstavenstva mistopfedseda &len piedstavenstva
a generalnf feditel piedstavenstva

www.majetkova.cz
ICO: 272 05 703
DIC: CZ 272 05 703
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 14
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. |

se sidlem Vinohradské 3216/163, Praha 10 Strasnice, PSC 100 00
1€0: 272 05 703
zapsani v obchodnim rejstfiku uvedenym u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 9712

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou za ucetni obdobi 2025

podle ustanoveni § 82-88 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Rozhodné obdobi

Tato zpréava o vztazich je zpracovdna za posledni ucetnf obdobi, tj. za obdobi od
1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.

Struktura vztahu

Podnikatelské seskupent je tvofeno ovladajici osobou (jedinym akcionai‘em):
Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Vinohradska 3218/169, Praha 10 Strasnice, PSC: 100 00 '
1€0: 00063941

a ovladanou osobou - dcefinou spole¢nosti:

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

se sfdlem Vinohradska 3216/163, Praha 10 Strasnice, PSC: 100 00

ICO: 272 05 703

zapsand v obchodnim rejstffku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B,
viozka 9712

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahi

Spoletnost PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. ve struktufe vztahii ovlidané osoby popsané vyse plni
predevsim tilohu spravce majetku ovladajici osoby, tj. méstské ¢sti Praha 10 (dale té% jen ,MC
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Praha 10“), kdy spole¢nost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. zejména disponuje administrativnim
aparatem a dostatetnym know-how khospodateni s majetkem ovladajici osoby, ktery ji byl
svéfen na zakladé smluvniho povéteni.

Pravn{ forma ovlidané osoby pak umozituje ovladajici osobé flexibiln&j${ a efektivngjsi
hospodarenf se svéfenym majetkem.

Zpiisob a prostiredky ovladani

Spolecnost PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. je ovladana ovladajicf osobou, tj. méstskou ¢astf Praha 10
z pozice jediného akcionate, ktery zejména voli éleny dozor rady ovladané osoby.

Prehled jednani ucinénych v poslednim i¢etnim obdobi,
ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby

V minulém tcetni obdobi nebyla na popud a v zijmu ovladajici osoby, tj. méstské ¢asti Praha 10
nebo v zajmu ji ovladanych osob uéin&na pravni jednani, ktera presahuji 10 % vlastniho kapitalu
ovlddané osoby, tj. spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovj, a.s. zjidté€ného podle tifetni zavérky za
ucetni obdobf bezprostfedné predchizejici Getnfmu obdobf, za né% se Zpracovava zprava o
vztazich.

Smlouvy a dohody uzavi'ené mezi propojenymi osobami

Ve vztahu ovladajici osoby méstska ¢ast Praha 10 a ovladané osoby spole¢nosti PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. v Géetnfm obdobi roku 2025 predeviim zlistaly v platnosti smlouvy uzaviené v
predchozich letech, které byly pfipadné& dopln&ny pFislu¥nymi dodatky. Dile do%lo k uzavieni
nékterych novych smluv, které obsahové nahradily smlouvy difve uzaviené. NiZe je seznam
aktudlné platnych uzavienych smluv mezi méstskou &stf Praha 10 a spole¢nosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s.:

 Najemni smlouvy na pronijem kancelai'skych prostor -
o  BD Malesice - vroce 2025 nedo$lo ke zméné predmétu nijmu.

* Kancelaiské prostory Vinohradska 3216/163 -
o  Darovaci smlouva - na zdkladé uvedené smlouvy do$lo k darovani nabytku Méstskou ¢4st{
Prahy 10 do kancelafskych prostor na Vinohradské.

* Sprava bytového domu Malesice -
o  Sprava objektu - i nadéle je v i&innosti uzavieny smluvni vztah z roku 2017 na spravu
objektu BD Malesice. Smlouva byla i nadéle v roce 2025 fadné plnéna.
o Néjem ubytovacich jednotek ~ uzavieny smluvnf vztah k najmu ubytovacich jednotek
v BDM zroku 2019 byl roz$ifen dodatkem uzavieném v roce 2023. Tento smluvni vztah
trvd bez zmén v roce 2025.

 Aredl Sedmidomky - i nadéle trva uzavieny smluvni vztah z pfedchozich let a sprava je
zajiltovdna na zdkladé objednéavek. V roce 2025 je smlouva Fadné plnéna.



Ubytovna Brigddnikii - spole¢nost PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. na zikladé smluv a dodatki
uzavienych v minulych obdobich i nadéle zajistuje spravu tohoto objektu.

Pronijem pozemki

Q

Pozemek v ulici Sportovnf - smlouvy o pronjmu pozemku parc. & 1124 a 1958/6 v k. 4.
Vr3ovice - veSkeré uzaviené smlouvy véetn& dodatki jsou i nadéle v platnosti.

DFevCicka —~ smlouva o ndjmu pozemku parc. & 2628/1 a parc. & 2631/1, vie k. 6. Stragnice,
na dobu neurditou za t¢elem kultivace a nisledného uZivani pro potfeby obyvatel a
navstévniki ze dne 1.5.2021 je i nadale v platnosti a v roce 2025 trvi bez zmén.

Reklamni plochy - i nadéle jsou v platnosti uzavi‘ené smlouvy z minulych let.

Aredl volného &asu Gutova - i nadéle je v platnosti uzavfeny smluvnf vztah na spravu
volnotasového aredlu Gutovka véetné dodatkd.

Sprava budov méstské ¢isti Praha 10

(=}

Bytové domy - pfikazni smlouva na spravu bytovych a nebytovych jednotek ve svétené
spravé MC Praha 10 & 2022/0BN/0153 byla uzaviena dne 02.02.2022. Dne 15.8.2023 byl
uzavien dodatek €. 1. ke smlouvé a dne 22.10.2025 byl uzavien dodatek & 2, kterym byly
roz3ifen okruh ¢innosti spravce. Smlouva byla v roce 2025 f4dné pInéna.

Mateiské/Zikladn{ Skoly - spoletnost PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. v roce 2025 i nadale
pokracovala v plnéni P¥ikazni smlouvy na spravu objektd zékladnich a matefskych $kol a
dal3ich objektii a zaFizen{. Ke smlouvé byl dne 22.10.2025 uzavien dodatek &1 - rozéiteni
povinnost{ spravce a aktualizace objektii a osob. S G¢innostf od 1.1.2026 je tato smlouva
nahrazena dvéma novymi smlouvami na spravu a) objekti zékladnich a mate¥skych $kol
a b) ostatnich objekti.

Objekt Vriovicka 1429/68 (byvalé sidlo UMC Praha 10) - pifkaznf smlouva na spravu
objektu VrSovicka 1429/68 & 2023/0BN/1982 - dne 19.12.2023 byla uzavi‘ena novi
smlouva na spravu objektu s ohledem na omezeni funkénosti budovy tGiadu MC Praha 10
s i¢innosti od 1.1.2024 a v roce 2025 byla ¥ddné plnéna.

Stavajici sidlo GMC Praha 10 Vinohradska 3218/169 - smlouva na zajisténi udrzby
objektu byla uzaviena dnem 21.12.2023 s Gi¢innosti od 1.1.2024, predmétem smlouvy je
zajiSténi drobné idriby objektu ,nové" radnice MC Praha 10 na adrese Vinohradska
3218/169 a dalsich souvisejicich sluZeb. Smlouva byla v roce 2025 f4dné plnéna.

Obfadnf siii ~ smlouva na spravu prostor Obfadni siné a Informaéni kancelaie byla
uzaviena dne 21.12.2023 s Gi¢innost{ od 1.1.2024 a jejim pfedmétem je zajistén{ spravy
prostor Obfadni sfné ve VrSovickém zdmetku a prostor Informa&ni kancelafe v Bytovém
domé MaleSice. V roce 2024 doslo k uzavieni dodatku &, 1 ke smlouvé na spravu prostor
obradni siné a informaénf kancelfe ¢. 2023/0HS/2045, kterym doglo k ukon&enf spravy
prostor informaéni kancelare. Smlouva byla ve zbyvajicim rozsahu v roce 2025 ¥idné
plnéna.

Anonymizace - smlouva na poskytovan{ sluZby anonymizace smluv a objednavek MC Praha
10 a pifspévkovych organizacf MC Praha 10 je i nadéle v platnosti a v roce 2025 byla fadné
plnéna.



¢ Vzlet - pfikaznf smlouva uzaviend v roce 2021 na spravu produkéntho domu VZLET je i nadile
v platnosti a v roce 2025 byla ¥4dné plnéna.

* Komunitni centrum 30/30 - pffkazni smlouva na spravu komunitnfho centra jeivroce 2025
nadale v platnosti. Dodatek & 1, uzavfeny dne 19.12.2023 s ti&innosti od 1. 1. 2024, upravil
piedmét smlouvy v souvislosti se zruenim recepce. Smlouva byla v roce 2025 fadné plnéna.

* Malesicky park - spole¢nost zaji$t'uje spravu a didr¥bu Male$ického parku na zdkladé smlouvy
na zajistovani provozu a tidrzby MaleSického parku na tizemi MC Praha 10, ve znénf dodatku
¢. 1 ze dne 14.12.2021. Dne 20.4.2023 byla k dodatku & 1 uzavfena dohoda o vyporadan{
zavazki s ohledem na registr smluv. V roce 2025 byla smlouva fadné plnéna.

* Néjem &asti pozemkii v k. i MaleSice - p¥i spravé a tidrzbé Maleického parku Spole¢nost
vyuZivala aredl zézemi, a to na zikladé smlouvy o ndjmu ze dne 11.2.2021, ve znéni Dodatku &.
1 ze dne 13.10.2022 a Dodatku ¢& 2 ze dne 29.12.2023. Vroce 2025 byla tato smlouva
nahrazena novou smlouvou o najmu pozemkii & 2025/0MP/1561. Smlouva byla v roce 2025
Fadné pinéna.

* Areil Litevska - dne 29.7.2021 byla uzaviena smlouva o prondjmu pozemkii v k. 4. Vr¥ovice
(Aredl Litevska), dne 27.4.2022 byl uzavien dodatek & 1 ke smlouvé o najmu ¢asti pozemk,
kterym doslo k tipravé ¢elu najmu a mimo jiné byl samostatnym souhlasem ze dne 16.5.2022
odsouhlasen podnéjem pfedmétu n4jmu pro komunitni a vzdélavaci centrum. Smlouva jeiv
roce 2025 naddle v platnosti.

¢ Energeticky management -

o smlouva o spoletném postupu p¥i centralizovaném zadavan{ pro zajidtén{ dodivek
energie &. 2024/0MP/1021 - smlouva byla v roce 2025 ¥4dné plnéna.

o smlouva o centralizovaném zadavénf vefejnych zakizek 2024/0MP/1022-v roce 2025
byla smlouva plnéna.

o smlouva o zaji§ténf sluZeb energetického managementu 2025/0MP/0304-k uzavien{
smlouvy doSlo dne 21.3.2025 a nahradila dosavadni pilotni provoz. Smlouva byla fidné
plnéna.

* Najem bytovych jednotek ~smlouva o najmu & 2024/0BN/1261 byla uzavi‘ena v roce 2024.
Vroce 2025 byla smlouva ze strany Spoleénosti fadné plnéna a vSechny poskytnuté bytové
jednotky byly opraveny a podnajaty.

» Operativni tklid - dne 31.7.2024 byla uzavfena Smlouva o poskytovani sluZeb
¢. 2024/0ZP/1162 - na zakladé této smlouvy zajistuje Spoletnost tiklid na tizemf MC Praha 10
dle pozadavkt MC Praha 10. Smlouva je uzavi‘ena na dobu uréitou do 31.7.2028. V roce 2025
byla smlouva fadné plnéna.

Mimo vy3e uvedenych vztahi uzavienych na zakladg smlouvy, doslo k dal$im finan¢nim tokiim
prostiednictvim objednivek mezi méstskou &sti Praha 10 a spole¢nostf PRAHA 10 - Majetkova,
a.s. Na zakladé téchto objednivek byly méstské &asti Praha 10 poskytnuty dopliikové sluzby
navazujici nejen na hlavni sluzby poskytované na zikladé vy$e uvedenych smluv.

Uzavienymi smlouvami mezi méstskou ¢asti Praha 10 a Spoletnosti je zaji$téna ekonomicka
stabilita Spolecnosti a Spole¢nost zefektiviiuje vykon &innosti svého akcionéfre, z ¢eho? na druhou
stranu vyplyvaji i pfipadn rizika, nebot ukonéenfm nékterych kli¢ovych smluv by Spole¢nost byla
vystavena riziku vyznamného poklesu svych obchodnich aktiv.



Zadné z propojenych osob nevznikla z uvedenych smluv, pravnich jednanf & opatfenf jakdkoliv
nevyhoda nebo tijma. Vztahy mezi témito spoleénosti 1ze charakterizovat jako vztahy oboustranné
vyhodnosti, a to i s ohledem na moZnost vyuziti tzv. vertikilni spoluprace ve smyslu zékona &
134/2016, o zadavani vefejnych zakazek.

Vuvedeném obdobf byla poskytnuta nasledujici plnénf na zaklad# fadnych obchodnich vztahi.

Za spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.

Tabulka &. 1 faktury pfijaté

Obchodni partner Poget pfijatych elkova €astka
faktur s DPH
1. MC Praha 10 15 121.081,55 K&
Tabulka €. 2 faktury vydané
Obchodni partner Pocet vydanych Celkové ¢astka s DPH
faktur
1. MC Praha 10 327 72.833.840,13 K¢

V Praze dne 31.3.2026

predseda piedstavenstva a
generalni Feditel

¢len predstavenstva
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Minimalni zéVazny vydet informaci
podie vyhlasky &. 500/2002 Sh

Rozvaha

v plném rozsahu

; Obchadni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

' PRAHA 10 - - Majetkova, a.s.

; Sidlo nebo bydligts Ucetni jednotky

ke dm .......... 31.12.2025 i podnlként 1656 s od byalics
(v celych tisicich Ké) - Vinohradska 3216/163
] 6o P
27205703 10100 e
.' : 9.‘.’:?.'.‘.."_‘..5?999!.'5? .........................................
. Oznageni TEXT Cislo Bé&Zné ucetni obdabi Minulé u&. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
I AKTIVA CELKEM 001 170 491 -38 732 131759 146 222
A Pohledéavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stéla aktiva 003 131 427 ~38 061 93 366 95 354
. B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1072 -1 072
BL1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.2. | Oceniteln4 prava 006 861 -861
l B..2.1. | Software 007 861 -861
ez Ostatni ocenitelna prava 008
B.1.3. | Goodwill 009
' Bl4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 211 -211
B.I5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokandeny dlouhodoby nehmotny majetek 01 1
l B.L5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.52. | Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 014 130 355 -36 989 93 366 95 354
I BML1. | Pozemky a stavby 015 110 762 ~19 606 91 156 90 567
B.11.1. | Pozemky 016 1080 1080 1080
BJL1.2. | Stavby 017 109 682 -19 606 90 076 89 487
l B.L2. | Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 18 718 =17 091 1627 2 620
B.L3. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
Bll4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 292 -292
' B.ll4.1. | Pastitelské celky trvalych porostd 021
B.ll4.2. | Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
l Bli43. | Jiny dlouhadoby hmotny majetek 023 292 -292
B.IL.5. Paskytnuté z&lohy na dlouhodaby hmotny majetek a nedokongeny diouhadoby hmatny majetek 024 583 583 2 1 67
81151 | Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
I Bl5.2. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 583 583 2167
8.1 | Dlouhodaby finan&ni majetek 027
BML1. | Podily - oviaddana nebo oviadajici osoba 028
l B2, | Zapujcky a uvéry - oviddana nebo oviadajici osoba 029
B1iL3. | Podily - podstatny viiv 030
l | B4, | Zapdjgky a Gvéry - podstatny viiv 031
| B.IL5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
- |Bie. | Zapdjky a avéry - ostatnf 033
' [B1l7. | Ostatni dlouhodoby finandni majetek 034
BlL7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.L7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek 036




Oznageni TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé u¢é. obdobi
Fédku Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
c. Obé&zna aktiva 037 38 389 -671 37718 50 473
c.l Zasoby 038
cl1. | Material 039
c.l.2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 040
c.L3. | Vyrobky a zbozi 041
c.13.1. | Vyrobky 042
cl3.2. | Zbozi 043
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
c.15. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
ci. | Pohledavky 046 19 190 -671 18 519 13 338
cl.1. | Dlouhodobé pohledavky 047
c.i.1.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 048
c.I1.2. [ Pohledavky - ovladana nebo ovladajicl osoba 049
C.1.1.3. | Pohledavky - podstatny viiv 050
c..1.4. | OdloZzend dariova pohledavka 051
c..1.5. | Pohledavky - ostatni 052
c..1.5.1| Pohledavky za spoleéniky 053
c.1.1.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
¢.i.1.5.3| Dohadné gty aktivni 055
C.1.1.5.4| Jiné pohledavky 056
cl2. | Kratkodobé pohledavky 057 19 190 -671 18 519 13 338
ca.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 11 190 671 10 519 5 645
c.12.2. [ Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059 512 512
c.i.2.3. | Pohledavky - podstatny vliv 0860
C.1.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 7 488 7 488 7 693
G.1.2.4.1| Pohledavky za spoleéniky 062
G.1.2.4.2| Socialni zabezpeden( a zdravotni pojisténi 063
C..2.4.3| Stat - dariové pohledavky 064
C.12.4.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6 610 6 610 6784
C.i.2.4.5| Dohadné Géty aktivni 066 864 864 849
C..2.4.6| Jiné pohledavky 067 14 14 60
C.l. Kratkodoby finanéni majetek 072
c.L1. | Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 073
C.iL2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IV. Pené&zni prostiedky 075 19 199 19 199 37135
C.v.1. | PenézZni prostredky v pokladné 076 272 272 532
C.Iv.2. | PenéZnl prostiedky na tétech 077 18 927 18 927 36 603
D. Casové rozligeni aktiv 078 675 675 395
D.1. Naklady pfistich obdobi 079 581 581 395
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobf 080 94 94
D43, Pfijmy piistich obdobi 081




Oznadeni Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku Ggetnim obdobi ticetnim obdobi
a c 5 6

PASIVA CELKEM 082 131 759 146 222
A Vlastni kapital 083 110 262 120 494
Al Zakladni kapital 084 170 000 170 000
Al1, Zékladnf kapital 085 170 000 170 000
Al2. Vlastni podily (-) 086
Al3, Zmény zékladniho kapitalu 087
Al Aio a kapitalové fondy 088 3 530 3530
AlL1, Azio 089
All2. Kapitalové fondy 090 3 530 3530
AN21. | Ostatni kapitalové fondy 091 3530 3530
All22. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092
All2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093
Aldl.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+1-) 094
All2.5. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporacr (+/-) 095
Alil. Fondy ze zisku 096
AllLA. Ostatni rezervni fondy 097
AllL2. Statutarni a ostatni fondy 098
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 -53 036 -56 619
AIVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+1-) 100 -51 486 -55 069
A2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 -1 550 -1 550
AV Vysledek hospodafeni b&2ného Ggetniho obdobi (+-) 102 ~10 232 3 583
AV, Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku ) 103
B.+C. Cizl zdroje 104 18 708 23105
B. Rezervy 105 2 000 2 687
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na dafi z pfijmd 107 187
B.3. Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 108
B4. Ostatni rezervy 109 2 000 2500
c. Zavazky 110 16 708 20 418
CL. Dlouhodobé zavazky 111 182 375
Cl11. Vydané diuhopisy 112
C.l11. | Vyménitelng dluhopisy 113
cl1.2. Ostatni dluhopisy 114
ci2. Zavazky k Uv&rovym institucim 115
clL3, Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
cl4, Zavazky z obchodnich vztahi 117
C.L5. Dlouhodobé sménky k thradé 118
cle. Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 119
Ca7. Zavazky - podstatny vliv 120
cls. QdloZeny datiovy zavazek 121 182 375




___..-_____----r—ﬂi“l]

Pravni forma Géetni jednotky
a.s.

Oznageni TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b c 5 6

c.L.9. Zavazky - ostatni 122

cled. | Zavazky ke spolednikiim 123

ci92. | Dohadné téty pasivni 124

€193, | Jiné zavazky 125

c.. Kratkodobé zavazky 126 16 526 20 043
CaL1. Vydané dluhapisy 127

citt. | Vyménitelné dluhopisy 128

cil12. | Ostatni diuhopisy 129

canz. Zavazky k Gv8rovym institucim 130

cIa. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 3218 1458
clid. Zavazky z obchodnich vztahl 132 6 966 11 214
ciLs. Kratkodobé sménky k thradé 133

C.lL6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 134

chr. Zévazky - podstatny viiv 135

caas, Zavazky ostatni 136 6 342 7 371
clsl. | Zavazky ke spolednikam 137

cils.2. | Kratkodobé finanéni vypomagi 138

c.u83. | Zavazky k zamastnancim 139 2023 2085
Clls.4. | Zavazky ze socidiniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 140 1144 1127
C.L85. | Stét - dariové zavazky a dotace 141 136 1164
cns6. | Dohadné tdty pasivni 142 2810 2757
cile?. | Jiné zavazky 143 229 238
D. Casové rozligeni pasiv 147 2789 2623
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 1578 1911
D.2. Viynosy pfigtich obdobi 149 1211 712

2 /L 4
Sestaveno dne: Podpisovy.zézr}am statutérnll'ho' organu Uéet'n!' je'dvnotkyl D/
nebo podpisoyvl zdznam fyzické osab¥y, ktera Jje ucetny je ¥ tkou
1o 5o ),
Predmét podhikéd! ¥ \.//




Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

Vykaz zisku a ztraty
- v plném rozsahu

Minimalni 2avazny vyet informaci

podie vynlasky & 500/200 J

e

Ceska republlka

27205703

N i e

s
3
1 Sidlo nebo bydlité ugetni jednotky
& . @ misto podnikani liSi-li se od bydlité

| ; ; Vinohradsk 3216/163

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v Ggetnim obdobi
Fadku b&zném minulém
a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 01 84 681 74 048
II. TrZby za prodej zboZi 02 30 197
A. Vykonova spotfeba 03 51 344 42 377
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 21 100
A2, Spotfeba materialu a energie 05 10 904 10 587
A3. Stuzby 06 40 419 31 690
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07

C. Aktivace (-) 08

D. Osobni naklady 09 42 143 40 327
D.1. Mzdové naklady 10 30 436 29 219
D.2. Néklady na socidini zabezpe&eni, zdravotni pojiténi a ostatni naklady 11 11 707 11 108
D.2.1. Naklady na sociaini zabezped&eni a zdravotni pojisténi 12 9878 9431
D.2.2. | Ostatni naklady 13 1829 1677
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 2 399 2860
E.1. Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku 15 2 399 2 860
E.1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2 399 2 860
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doGasné 17

E.2. Upravy hodnot zasob 18

E.3. Upravy hadnot pohledavek 19

i Ostatni provozni vynosy 20 781 18 944
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

n.2. Trzby z prodaného materidlu 22 11 1
1.3 Jiné provozni vynosy 23 770 18 943
F. Ostatni provozni naklady 24 614 3512
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25

F.2. Prodany materidl 26

F.3. Dané a poplatky 27 335 312
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfigtich obdobi 28 =500 2 354
F.5. Jiné provozni naklady 29 779 846
i Provozni vysledek hospodafent (+/-) 30 -11 008 4113




I

Oznadeni TEXT Cislo Skutegnost v Géetnim obdobi
. radku béZném minulém
a b c 1

' V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31

; V.1 Vynosy z podild - ovlddana nebo ovladajici osoba 32

I v.2. Ostatni vynosy z podiltt 33
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34

I V. Vynosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku 35
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo oviada| 36

I V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodaobého finanéniho majetku 37
H. Né&klady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38

I VI Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 519 1007
VIA. Vynasové lroky a podobné vynosy - ovliadana nebo oviadajici osoba 40 519 1007
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41

I I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42
J. Nékladové Uroky a podobné naklady 43

I J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajicl osoba 44
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45

I VIL. Ostatni finanén{ vynosy 46
K. Ostatni finan&ni naklady 47 151 132

I * Finanéni vysledek hospodafteni (+/-) 48 368 875
b Vysledek hospodateni pred zdan&nim (+/-) 49 -10 640 4988

' L. Dari z pfijm( 50 -408 1 405
LA. Dari z pFjmi splatna 51 -215 1493

I L.2. Dafi z ptiimi odloZzena (+/-) 52 -193 -88
b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -10 232 3583
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spolednikiim (+/-) 54

I i Vysledek hospodafteni za Géetni obdobi (+/-) 55 -10 232 3 583
* Cisty obrat za tdetni obdobi 56 84 711

' Pozn:

I Sestaveno dne:

1o 510k

l Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnik;\ﬁ\i"'] Set

. a.s.

!

|



Priloha k UZ v 31.12.2025

PRILOHA V UCGETNi ZAVERCE ZA ROK 2025

OBECNE UDAJE

Nazev ucetni jednotky: PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
Sidlo: Praha 10, Vinohradska 3216/163
Pravni forma: akciova spoletnost

IC: 27205703

Zapis v obchodnim rejstiiku — spisova znaéka: B 9712

Datum vzniku spoleénosti:  20.12.2004

Hlavni pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 ZZ; pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor, sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizagné
hospodarské povahy

Vlastnicka struktura spole¢nosti k datu 31.12.2025:
Jediny akcionai: Méstska &ast Praha 10, IC 000 63 941
Se sidlem 100 00 Praha 10, Vinohradska 3218/169

Statutarni organly spoleénosti k 31.12.2025:

Piedstavenstvo:

Pfedseda pfedstavenstva: Mgr. Petr Jand, pfedseda pfedstavenstva, den vzniku &lenstvi 1.5.2023
Mistopfedseda predstavenstva: Mgr. Petr Scholz, den vzniku ¢lenstvi 1.5.2023

Clen predstavenstva: Mgr. Toma$ Stanék, den vzniku élenstvi 20.11.2023

Dozoréi rada:

Pfedseda dozoréi rada: Jan Podlaha, den vzniku funkce 11.listopadu 2024

Mistopfedseda dozor¢i rady: Ing. Marek Reimer, den vzniku funkce 12.prosince 2022

Clen dozor&i rady: JUDr. Ondrej Ertl, den vzniku funkce 1.prosince 2022

Vyznamné udalosti ke dni sestaveni &etni zavarky 10.05.2026
Z&dné vyznamné udéalosti nenastaly.
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B 1€: 27205703

UCETNi METODY A OBECNE UCETNi ZASADY

Ugetnictvi spolednosti je vedeno a ugetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, Vyhlaskou &.500/2002 Sb.,
kterou se stanovi i¢tova osnova, postupy uétovani pro podnikatele a obsah uéetni zavérky pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné Ggetni zasady, pfedevsim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu uétovani ve vécné a Easové souvislosti,
zésadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti U¢etni jednotky pokragovat v ¢innosti v dohledné budoucnosti.

Spolec¢nost Uctuje v programu Helios iNuvio

Zpusoby ocenéni a odepisovani
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym, resp. nehmotnym majetkem, se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy3si nez 80 000 K&, resp. 60 000 K&, v jednotlivém piipadé
a doba pouzitelnosti je del$i nez jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami.

Dlouhodoby hmotny majetek do 80 000 K¢ je uétovan pfimo do nakladu.

Dlouhodoby hmotny majetek od 80.000 K¢ je evidovan samostatné jako dlouhodoby hmotny majetek a je odepisovan s ohledem na dobu pouzitelnosti.
Dlouhodoby nehmotny majetek s cenou do 60 000 K¢ je Gétovan pfimo do nakladu.

Odpisy dlouhodobého majetku

Ugetni odpisy
Ugetni odpisy stanoveny v zavislosti na pfedpokladané dobé pouziteinosti majetku. Ugetni a dafiové odpisy se nerovnaji.
Dariové odpisy

Pro Géely vypocCtu dafiovych odpist je pouZita metoda linedrnich odpisl. Jednotlivé skupiny diouhodobého majetku jsou odpisovany v soutadu
s platnymi ustanovenimi zakona o dani z pfijm0. V roce 2021, 2022, 2023 vyuzila téetni jednotka mimofadnych odpisu.

Piepoéty tidaju v cizich ménach na Eeskou ménu

Pohyby v cizi méné dctuje ucetni jednotka v K& aktualinim dennim kurzem CNB. K rozvahovému dni se finanéni majetek, pohledavky a zavazky
vyjadfené v cizi méné& pfepocitavaji na éeskou ménu kurzem CNB platnym k rozvahovému dni. Kurzoveé rozdily z tohoto ocenéni jsou Gétovany na vrub
¢i ve prospéch pfisluSnych uétl finanénich nakladu, resp. vynosi.

Zmény zpusobu ocefiovani, postupll odpisovani a postupt (&tovani oproti pfedchazejicimu Giéetnimu obdobi

V pribéhu roku 2025 nedoslo ke zméné zatfidéni a odpisovani dlouhodobého majetku, ani k vyznamnym zménam v Gétovani.

DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Dlouhodoby majetek
Diouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Pofizovaci cena
(udaje v tis. K&)

Stav k 1.1.2025  |P¥irdstky |Ubytky Preuctovani Stav k 31.12.2025

Nehmotny majetek 1072 0 0 1072
Budovy a stavby 107 802] 1879 0 109 681
Samostatné movité véci 18 602 116 o 18718
Ostatni  dlouhodoby  hmotny 292 0 0 0 292
imajetek !
Pozemky 1080 0 0 0 1080
Nedokonéeny DHM 2167 0 1584 583
Celkem 131015 1995 1584 0 131 426

Opravky

(Udaje v tis. K&)

Stav k 01.01.2025 |Piirtstky |Ubytky Preactovani Stav k 31.12.2025

. _

Nehmotny majetek 1072 0 0 1072
Budoy = | - |

_Shhfl’y_a stavhy 18314 1290 | 0 19 604

— - — i

_6____Os'titne moviteé vec-l 15 984 1108 . 0 17 092
___ff’i!t_r1l_dlo_uhodoby majetek 292 0 0, 0 29
Celkem 35661 2398 0 0 38 060
. |




Piilohak UZ v 31.12.2025 . 1C: 27205703

Dlouhodoby finanéni majetek
(udaje v tis. K&)

Stavk01.01.2025  Pfiristek | Stav k 31.12.2025 |
Podil v ovladanych a fidicich osobéch 0 0 | 0 ‘
Celkem 0 N 0 0
Pohledavky z ptijcek
_ (ddajevtis. KE) B _
Stav k 1.1.2025 Pfiristek | Stav k 31.12.2025
Pohledavky k podnikiim ve skupiné 0 0] 0
Pohledavky kryté podle zastavniho prava 0 ' 0 0
nebo jisténé jinym zplsobem
Celkem i 0 : 0 0
|
| !

Vékova struktura kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht po Ih(ité splatnosti
(udaje v tis. K&)

Po splatnosti
Obdobi 0 - 90 dni 91 — 180 dni vice nez 181 dni
31.12.2025 394 0 701

Zakladni kapital
Registrovany zakladni kapital k 31.12.2025 &inil: 170.000.000 K&

Zavazky z pljéek
_(udaje v tis. K&)

Stav k 01.01.2025 | Stav k 31.12.2025
Zavazky k podnikiim ve skupiné 0 0
Zavazky kryté podle zastavniho prava 0 0
nebo jisténé jinym zplsobem
Celkem 0 0

Vékova struktura zavazki
Udaje v tis. K&)

Po splatnosti
Rok 0 - 90 dni 91 - 180 dni vice nez 181 dni
31.12.2025 11 610 0

Ugetni jednotka nema zadné zavazky nevytétované v tdetnictvi a neuvedené v rozvaze.

()
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Ptiloha k UZ v 31.12.2025 . - = 1C; 27205703

Zaméstnanci, vedeni spoleénosti a statutarni organy
(tdaje v tis. K&)

Podet zaméstnancl | Osobni naklady
na hlavni pracovni
| pomér
Celkem 53 42143
Z toho fidici
pracovnici N 2 2042

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2024: zisk byl pfeveden na Giéet neuhrazené ztraty.
ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2025 — navrh na pfevedeni ztraty za rok 2025 je pfevedeni na Géet neuhrazené ztraty.

Dalsi informace, jejiz uvedeni je podstatné pro analyzu vykazu u¢etni jednotky:

Spoleénost se dostala v roce 2021 do provozniho zisku, stejné tak v roce 202, 2023 a 2024. V roce 2025 spoleénost vytvofila ztratu, ktera vznikla diky
nové aktivité — pronajmu bytovych jednotek, kdy v roce 2025 doslo k opravé nové pronajimanych bytl. Dle financniho planu spole¢nost odhaduje opét
pozitivni vysledek hospodateni v roce 2026.

Vyzkum a vyvoj
Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly vynaloZeny.

Potencialni budouci zavazky
Ugetni jednotka nevi o zadnych hrozbach budoucich zavazka.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:

10.05.2026 Daniela Beranova

Do Ja /b cL&*bv/

Mgr. Petr Jant, pfedseda pfedstavenstva




Piehled o zménach viastniho kapitalu

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

. PRAHA 10 - Majetkov4, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikanf li3i-li se od bydlisté

L L ) Vinohradské 3216/163
(v celych tisicich K¢&)
S T VT PraNa
x0 10100
27205703 Ceskarepublika
Oznageni TEXT Cislo | Pogatedni stav P¥irQistky Ubytky Koncovy stav
Fadku
a b c 1 2 3 4
A Vlastni kapitdl 11 120 494 3584 13 815 110 263
Al Zakladni kapitél celkem 12 170 000 170 000
Al1. | Zékladni kapital 13 170 000 170 000
A.l.1.1. | Zakladni kapital zapsany v OR 14 170 000 170 000
Al.1.2. | Zakladnl kapital nezapsany v OR 15
Al2. Vlastni podily (-) 16
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 17
All Aio a kapitalové fondy 18 3530 3530
All1. | Azio 19
All.2. | Kapitalové fondy 20 3530 3530
A.l.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 21 3 530 3530
A.ll.2.2. | Ocefovaci rozdily z pfecendni majetku a zavazka (+/-) 22
AlL2.3. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodr| 23
A.ll.2.4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 24
A.ll.2.5. | Rozdily z ocen&ni pfi pfeménach obchodnich korporac| 25
Al Fondy ze zisku 26
Alll.1. | Ostatni rezervni fondy 27
Alll.2. | Statutarni a ostatni fondy 28
AlV. Viysledek hospodateni minulych let (+/-) 29 -53 036 3584 3 583 -53 035
A.IVA. | Nerozdéleny zisk minulych let 30 9270 3 584 3583 9 271
A.IV.2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 31 -60 756 -60 756
AlIV.3. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 32 -1 550 -1 550
AV. Vysledek hospodaFeni b&Zného ugetniho obdobi (+/-) | 33 10 232 -10 232
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 34 g

Sestaveno dne:

fo 5. kodl

nebo podpisovy

4znam fyzické o

a.s.

Pravn{ forma G&etni jednotky

Predmét podn&é?ﬁ"l




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

(CASH FLOW)

ke dni 31.12.2025
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Uetni jednotky

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Vinohradska 3216/163

Praha
Rok | Mésic IC 101 00
2025 27205703
| Stav v bézném Stav v minulém
Oznad. | TEXT udetnim obdobi | U&etnim obdobi
[ - - - - - [ B a —|
P. | Stav penéznich prostfedkil a penéZnich ekvivalentl na zacatku Gcéetniho obdobi 37135 23032
| ‘ Pené&zni toky z hlavni vydéle&né ginnosti (provozni ginnost) | |
I | Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdan&nim ) R
Z. -
(do ukazatele nejsou zahmuty prisludné Géty uctové skupiny 59) _10 232 L 4988 |
AA. Upravy o nepenézni operace 1193 3041 |
. _ S _ !l . N i
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv,
[A1.1. 3 2 860 |
a dale umofovan( ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) B 2399 | _86 |
‘A 1.2 | Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -687 1188
|_ S - S _ | =
| Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) |
A1 3. wn : .
I | (vyGgtovani do vynosi ", do nakladd "+ ) | - !
A1.4. | Vynosy z podilt na zisku (-) ‘ |
A1 VyGétované nakladové droky (+) s vyjimkou Grokii zahmovanych do ocendni ! 51| R -
|7 | dlouhodobého maijetku, a vytdtované vynosové Uroky (-) I B B T
A.1.6. | Pfipadné Gpravy o ostatni nepenézni operace
A | Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zmé&nami pracovniho Kapitalu . -0 039 8 029
T ——— 1 - — |
A2, Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -8 178 6 854
| zména stawu pohledavek z provozni &innosti (+/-), | 4 I
A2.1. | aktivnich Gétd Gasového rozligeni a dohadnych Geta aktivnich A 1705
A2, | Zm§na' Sta}lfj §<rvétkod?bych zf':’lvvaz'kﬂ z provo'zm' (‘:i[]r:osti (-+/-?, 3804 5149
| pasivnich 4étd Casoveho rozliseni a dohadnych U&td pasivnich i .
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A24 Zmé_na stavu kratkodobého finanéniho majetku
| | nespadajiciho do pen&znich prostfedkl a pen&znich ekvivalentd ) = N
AR+ Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim -17 217 14 883
Vyplacené troky s vy%kou Urokd zahrnovanych do ocenéni o R
A'_& | dlouhodobého majetku (-) =
(A4, Prijaté uroky (+) 519 1007
AS. Zaplacena dan z pFijmil a za domérky dané za minulé obdobi {-) -264 -100
A7, Prijaté podily na zisku (+)
A x| Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti 16962 | 15790




. Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznac. TEXT Ggetnim obdobi Ggetnim obdobi
Penéznf toky z investi¢ni &innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1 995 -192
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. ZapUjcky a uvéry spfiznénym osobam
B.*** | Cisty penézni tok vztahujici se k investi&ni &innosti -1 995 -192
Penézni toky z finanénich &innosti
I Dopady zmén dlouhodobych zavazk, {)_opﬁ’f)adé takovych kratkodobych zavazk(, IR N
C.1. které spadaji do oblasti finanéni innosti (napf. nékteré provozni uvéry) na penézni 2562 6235
_. prostiedky a penézni ekvivalenty —
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a pen&zni ekvivalenty 3583 4740
c21 ZvySeni penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalent( z titulu zvySeni zakladniho
7 | kapitalu, 8Zia, popfipadé fondl ze zisku véetné sloZenych zaloh na toto zvydeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitélu spoleénikiim (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedki spoleéniktl a akcionait (+) 3583
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+) 5 864
[ I |
|
c25. Pfimé platby na vrub fondd (-) 1124
Vyplacené podily na zisku v&etné& zaplacené srazkové dané vztahujici se k t&mto
C.26. | narokam a vdetnd finanéniho vypofadani se spoleéniky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)
C.*** | Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni &innosti 1021 -1 495
- — = i
F. Cisté zvyeni nebo shiZzeni penéznich prostiedkd | -17 936 14 103
R. Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentll na konci U&etniho obdobi 19 199 37 135

Sestaveno dne:

10.05.2026

Podpisovy zdznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo, podpi vzOrfyzické osoby, kt s

etni jednotkoM:

- —

Pravni forma Géetni jednotky: Predmét podnikani:
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Zprava nezavislého auditora P10M

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 16




Souhrnni zprava nezavislého
auditora o ovéreni
roéni ucetni zavérky,
0 ovéreni vyrocni zpravy a provérka
Zpravy o vztazich
za rok 2025

spoleCnosti

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

Ing. Irena Titérova
auditorka ¢. 1665




Souhrnna zprava nezavislého auditora
0 ovéreni ro€ni Gcetni zavérky , o ovéfeni vyroéni Zpravy a provérka zpravy o
vztazich za rok 2025

Zprava je zpracovana podle zakona & 93/2009 Sb. o auditorech a v souladu s
Mezinarodnimi U¢etnimi standardy — ISA .

Klient a_druh jeho éinnosti:

Obchodni firma: Praha 10 - Majetkova, a.s..

IC: 27205703

Sidlo: Vinohradska 3216/163 101 00 Praha 10
Datum zahajeni Cinnosti: 20.12.2004

Pfedmét Cinnosti: vyroba obchod a sluzby neuvedené

v pfilohach 1-3 Ziv. zak.

pronajem nemovitosti

¢innost Ucetnich poradct

hostinska ¢innost

prodej kvasného lihu

montaz a opravy elektrickych zafizeni
ostraha

realitni ¢innost

provadéni staveb

Ovérované obdobi: rok 2025

Datum vyhotoveni zpravy: 18.5.2026

Prijemce zpravy: akcionafi

Zpravu objednal: pfedstavenstvo

Auditorka: Ing. Irena Titérova
Branicka 32

147 00 Praha 4

Osvéddéeni ¢. 1665

Prilohy: vykaz zisku a ztraty
rozvaha (bilance)
pfiloha v U€etni zavérce v&etné cash flow
vyroéni zprava
zprava o vztazich




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarium spolecnosti PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZzené ucetni zaveérky spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovd, a.s.
sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy za rok 2025,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zméndach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za
obdobi konc¢ici 31.12.2025 a pfilohy této cetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolednosti PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. jsou uvedeny v uvodu této zpravy.

Podle naSeho nazoru uetni zavérka zarok 2025 podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti a ndkladil a vynosua a vysledku jejiho hospodateni a penéznich tokl za rok koncici
31.12.2025 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli
a splnili jsme 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s auditem UCetni zaveérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nafimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)




_

nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich piedpist na formalni naleitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zptisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladg
ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

¢ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ piedmétem zobrazeni v Gdetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V rameci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za uicetni zdavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi piedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je
Spolegnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gdetni zéveérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pti
sestaveni cetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy se planuje zruSeni Spolecnosti nebo
ukoncent jeji innosti, resp. kdy nema4 jinou redlnou moZnost ne’ tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit icetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimefenou jistotu, Ze ugetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, e
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi ptedpisy ve viech piipadech v ucetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdetni zaveérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklade



mohli vyjadfit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoze souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), fal§ovéni, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

® Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na uginnost jejiho  vniténiho
kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolednosti uvedlo v piiloze
ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni tidetni zaveérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn€ zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrZit€ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasf
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage zaveéry tykajici se
schopnosti Spolegnosti neptetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicmén& budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah tietni zaverky, veetné ptilohy, a déle to,
zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo Jiné o planovaném rozsahu a nadasovéni
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetns zjisténych
vyznamnych nedostatkti ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ing. Irena Titérova

Kancel4f: Praha 4 Pod Terebkou 3
Sidlo a korespondenéni adresa:
Branicka 1242/32 Praha 4 147 00

V Praze, dne 18.5.2026




